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Articulo 13 — Listado de documentacion grafica

Articulo 1 - Objeto y alcance

El presente Pliego de Especificaciones Técnicas (en adelante, el "PET") tiene por objeto
establecer las condiciones técnicas minimas y los criterios generales que deberan observar
los Oferentes para el desarrollo, adecuacién, remodelacién, refuncionalizacién,
equipamiento y puesta en funcionamiento del establecimiento gastronémico objeto de la
presente licitacidn, ubicado en el Ala Norte de la Terminal Fluvial de Pasajeros del Puerto de
Rosario.

El ENAPRO incorpora a la documentacién licitatoria dos tipos de documentacion grafica. Los
planos de uso de superficies de los Anexos | y Il son de cumplimiento obligatorio y fijan la
delimitacion, la superficie, la altura mdaxima y las condiciones de uso de cada sector. El
anteproyecto de referencia del Anexo lll, con su planta, seccion y renders, es orientativo.
llustra un modo posible de resolver aquellas condiciones y no limita la presentacién de
soluciones arquitectdnicas propias.

Las disposiciones contenidas en el presente Pliego constituyen los requisitos minimos que
deberan contemplarse en la elaboracion de las Ofertas Técnicas, sin perjuicio de las mejoras,
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soluciones arquitectdnicas, propuestas funcionales o alternativas tecnolégicas que los
Oferentes incorporen, siempre que las mismas resulten compatibles con el objeto de la
concesién, la normativa vigente y las restantes condiciones establecidas en el Pliego. Todas
las especificaciones detalladas en el presente Pliego deben ser consideradas como
requerimientos minimos, admitiéndose otras alternativas superadoras.

Las propuestas deberdn contemplar un desarrollo integral del emprendimiento,
considerando la calidad arquitecténica, la funcionalidad operativa, la seguridad, la
accesibilidad, la sustentabilidad, la adecuada integracién con el entorno y la conservacion
del patrimonio edilicio e infraestructura existente.

La presentacién de la Oferta implicard el conocimiento y aceptacidon de las condiciones
fisicas del inmueble, de la infraestructura existente y de la documentacion técnica que
integra el presente Pliego, no pudiendo el Oferente alegar posteriormente desconocimiento
de dichas condiciones como fundamento para solicitar modificaciones contractuales,
ampliaciones de plazo o compensaciones econdmicas, sin perjuicio de las situaciones
expresamente previstas en la normativa aplicable.

1.1 Areas de intervencién general

Las intervenciones comprenden los sectores interiores y exteriores de uso exclusivo
definidos en el Anexo | — Plano de uso de superficies general, conforme a las siguientes
superficies aproximadas, que deberdn corroborarse en el sitio:

A- Superficie cubierta interior total: 385 m?
B- Superficie de expansién exterior total: 555 m?

1.2 Areas de intervencion particular

Dichas superficies, constan a su vez, de diferentes condicionantes tanto para su construccién
COmMo para su uso y mantenimiento. Las mismas se encuentran delimitadas en el Anexo Il -
Plano de uso de superficies particular y son enumeradas en el siguiente cuadro:

Sector Destino Sup. aprox.
A.l Local ex bar / cocina 90m?
A2 Sanitarios y depdsito 50m?
A3 Area de expansion edificable. h max. aprox.: 8.95. 135m?
A.4 Area de expansion edificable. h max. aprox.: 4.00 40 m?
A.5 Area de expansién edificable con continuidad visual 70 m2
B.1 Area de expansion sin construcciones fijas 150m?
B.2 Area publica de expansién bajo mantenimiento de la concesidn 405m?

Total interior
(A.1+A.2+A.3+A.4+A.5)

385 m?
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Total exterior
(B.1+B.2)

555 m?

Nota: las superficies son aproximadas y de cardcter referencial. Prevalecerd la delimitacion del plano
" Plano de uso de superficies particular" que integra la documentacion grdfica del Pliego, debiendo el
Oferente corroborar medidas y estado en el sitio. El Sector B.2 corresponde a espacio publico cedido
para la expansion del establecimiento y se computa por separado, por encontrarse fuera de la
jurisdiccion del Ente.

1.3 Descripcion de los sectores

Sector A.1 — Local ex bar / cocina (90m?2): espacio de uso exclusivo situado dentro del
edificio de la Terminal Fluvial, que originalmente alojaba la cocina de un bar y un sector de
depdsito de mercaderias. Requiere una intervencion edilicia completa para su destino como
cocina y areas de servicio gastrondmico. La distribucién funcional existente tiene caracter
meramente referencial.

Sector A.2 — Sanitarios y depdsito (50m?): espacio destinado actualmente a sanitarios
publicos y depdsito, que debera ser objeto de una remodelacién integral. El Concesionario
proyectard y ejecutara los sanitarios propios del local, los cuales deberdn adecuarse a las
exigencias de accesibilidad, higiene y habilitaciéon propias de la actividad gastrondmica.
Asimismo, dentro de este sector deberd preverse una superficie destinada a sanitarios
publicos, con acceso independiente desde la vereda, cuya construccidn y mantenimiento
guedaran a cargo exclusivo del Concesionario.

Sector A.3 — Area de expansién edificable. h max. aprox.: 8.95. (135 m?): espacio exterior
contiguo al edificio, que actualmente no presenta construcciones existentes y requiere
adecuacién para su acondicionamiento como area de explotacion comercial. La altura
maxima edificable se corresponde con la altura de la terraza contigua del edificio de la
Terminal Fluvial, del orden aproximado de los 8,95 metros, medidos desde el nivel de piso
inferior hasta la Ultima superficie construida. No se permite terraza accesible.

Sector A.4 — Area de expansion edificable. h max. aprox.: 4.00. (40 m2): espacio exterior
contiguo al edificio, que actualmente no presenta construcciones existentes y requiere
adecuacién para su acondicionamiento como area de explotacion comercial. La altura
maxima edificable se corresponde con la altura del primer piso del edificio de la Terminal
Fluvial, del orden aproximado de los 4,00 metros, medidos desde el nivel de piso inferior
hasta la ultima superficie construida. Se permite en este sector la construccién de terraza
accesible en el ultimo nivel.

Sector A.5 — Area de expansién edificable con continuidad visual (70 m?): espacio exterior
contiguo al edificio, que actualmente no presenta construcciones existentes y requiere
adecuacion para su acondicionamiento como area de explotacion comercial. Por su caracter
de nexo entre el edificio existente de la Terminal Fluvial y las nuevas construcciones, debera
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poseer continuidad visual y circulatoria directa desde la vereda oeste hasta la vereda este,
con cerramientos limpios y transparentes. La materializacién de este espacio debera fijarse
al edificio existente sin perturbarlo ni dafarlo, reduciendo su contacto al minimo
indispensable. Dentro del recinto se podran ejecutar mejoras edilicias, sin alterar ni
comprometer la estructura original del edificio.

Sector B.1 — Area de expansion sin construcciones fijas (150 m?): espacio exterior contiguo
al edificio, sin construcciones. Se admiten Unicamente instalaciones no fijas, de caracter
movil, tales como mobiliario o sombrillas. Cualquier otro objeto debera contar con
aprobacién previa de ENAPRO.

Sector B.2 — Area publica de expansion bajo mantenimiento de la concesién (405 m?2):
espacio publico cedido, ubicado fuera de la jurisdiccion del Ente, que quedard bajo
mantenimiento exclusivo de la concesién. Se permite su utilizacién para mobiliario movil, sin
construcciones fijas, hasta un maximo del cuarenta por ciento (40%) de su superficie. Se
admiten Unicamente intervenciones sobre el terreno a los efectos de consolidar el suelo
utilizado.

1.4 - Anteproyecto de referencia

El Anexo Il contiene un anteproyecto de referencia, con planta, seccidn y renders, elaborado
por el ENAPRO con el solo fin de ilustrar las condiciones de cada sector. Es un ejemplo entre
muchas soluciones posibles. No constituye un modelo a seguir ni un criterio de evaluacién.

Se espera que cada oferente desarrolle su propia propuesta arquitecténica dentro de las
condiciones obligatorias de los Anexos | y Il. Adoptar el anteproyecto de referencia, total o
parcialmente, no otorgara puntaje adicional, y apartarse de él no restard puntaje.

Quien decida utilizarlo asumirad su desarrollo técnico y la verificacién de sus dimensiones,
circulaciones, capacidades, instalaciones y requisitos de habilitacién. Esa decision no le dard
derecho a reclamo alguno por errores u omisiones del anexo.

En caso de discrepancia, las determinaciones de los Anexos |y Il prevalecen sobre cualquier
representacion del Anexo lll.

Articulo 2 — Documentacion técnica de la oferta (Anteproyecto)

La Propuesta Técnica deberd reflejar de manera clara e integral el desarrollo del
establecimiento gastrondmico, permitiendo evaluar la calidad arquitectdnica, la
funcionalidad, la viabilidad técnica, la integracidn con el entorno, la calidad de la propuesta
comercial y la capacidad del Oferente para ejecutar y operar el emprendimiento durante el
plazo de la concesion.

Las intervenciones deberdan mantener una adecuada integracidon arquitectdonica con la
Terminal Fluvial, respetando sus caracteristicas compositivas, proporciones, escala, lenguaje
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arquitecténico, materialidad predominante y relacion con el entorno del Parque de la
Bandera y las visuales al rio. Las nuevas construcciones, ampliaciones y adecuaciones
deberan conformar un conjunto arménico con la arquitectura existente, evitando soluciones
gue por su escala, materialidad, terminaciones, colores, volumetria o expresion formal
generen un contraste o impacto visual incompatible con el caracter del edificio.

La documentacién presentada tendra caracter de Anteproyecto y constituird la base
conceptual de la propuesta técnica, no requiriéndose en esta instancia el desarrollo de
ingenieria de detalle ni documentacién ejecutiva de obra. El Anteproyecto que integre la
Propuesta y resulte adjudicado constituird el marco de referencia para la elaboracion del
Proyecto Ejecutivo. Las modificaciones que resulten necesarias por razones técnicas,
normativas o de optimizacion del proyecto deberadn preservar los criterios generales, la
calidad arquitectéonica y funcional de la propuesta adjudicada, debiendo contar con la
aprobacién previa del ENAPRO cuando impliquen alteraciones sustanciales respecto de la
propuesta originalmente presentada.

Articulo 3 — Normativa aplicable

El proyecto y la ejecucion de la totalidad de las obras e instalaciones deberan cumplir con
toda la normativa nacional, provincial y municipal vigente y con las exigencias de los
organismos competentes y de las empresas prestatarias de servicios. Los aspectos que no
estén expresamente previstos en el presente Pliego se remitiran, en lo pertinente y en tanto
resulten aplicables a la naturaleza del emprendimiento, a las siguientes normas:

e Aspectos técnicos de habilitacion comercial (cantidad de bafos requeridos, salidas de
emergencia, etc.) exigidos por la Direccion General de Habilitacion de Industrias,
Comercios y Servicios de la Municipalidad de Rosario.

e Codigo Alimentario Argentino (Ley 18.284/1969) y Resoluciones incorporadas GMC
080/96 (Reglamento Técnico Mercosur), en especial: Capitulo Il (Condiciones Generales
de Féabricas y Comercios de Alimentos), Articulo 13 (instalacion y funcionamiento),
Articulo 20 (obreros y empleados), Articulo 138 (Cocinas) y Resoluciéon 080/96, item
4.1.3.6 (Buenas Practicas de Manufactura y Procedimientos Estandarizados de
Saneamiento). Los procesos operativos de elaboracion de alimentos deben ser los
aprobados por el Instituto del Alimento.

¢ Reglamentacidn sobre ruidos, extraccidon de humos, depdsito y circuito de residuos.

e Ordenanza N.° 8336/08 sobre medios de escape y Ordenanza N.° 8469 (Compendio
normativo de accesibilidad — Manual de Pautas y Exigencias para un Proyecto
Arguitectdénico de Inclusién, Municipalidad de Rosario).

e Ordenanza N.° 8486 y Decreto N.° 2221/10, y Ordenanza N.° 8291/08 y Decreto N.°
1166/09, sobre vidrios de seguridad.

¢ Reglamento de la ex Obras Sanitarias de la Nacién y de Aguas Santafesinas S.A.
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¢ Reglamento CIRSOC 201 y 301 y Normas del Instituto Argentino de Normalizacion y
Certificacion (IRAM).

e Ley Nacional N.° 19.587/72 y Decreto Reglamentario N.° 911/96; Decretos 351/79 y
911/96.

e Asociacién Argentina de Electrotécnicos (AEA) — Reglamentacion para la ejecucién de
instalaciones eléctricas en inmuebles, Seccidon 771 y anexos.

¢ Normas del Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Provincia de Santa Fe; ASHRAE y
NFPA en lo pertinente.

¢ Ordenanzas municipales de eficiencia y sustentabilidad, en cuanto resulten aplicables:
N.° 8757 (aspectos higrotérmicos y demanda energética), N.° 8334
(reguladores/retardadores de desagiies pluviales) y N.° 8784 (captacion solar para agua
caliente sanitaria).

e Norma IRAM 11603 (zonificacidon climatica), IRAM 4078 (vibraciones) e IRAM 4044
(aislacién acustica).

Articulo 4 — Infraestructura existente y condiciones de entrega

El ENAPRO pondra a disposicion del Concesionario los sectores y espacios objeto de la
presente concesion en las condiciones existentes al momento de su entrega, conforme a lo
establecido en el presente Pliego y en la documentacién que integra la licitacién.

El ENAPRO pondrd a disposiciéon de los Oferentes la documentacion técnica disponible
correspondiente a las instalaciones existentes de agua potable, gas natural, desagles
cloacales y desagles pluviales, vinculadas a la infraestructura general del edificio de Ia
Terminal Fluvial de Pasajeros. La documentacién y la informacion suministrada tendrdn
caracter referencial a los efectos de la elaboracién de la Propuesta Técnica. Serd
responsabilidad del Oferente analizar dicha documentacion y contemplar en su propuesta
las condiciones generales y las necesidades de adecuacién de las instalaciones existentes.

Una vez adjudicada la concesion, el Concesionario debera realizar, previo al inicio de las
obras, los relevamientos y verificaciones técnicas que resulten necesarios para determinar el
estado de conservacién, capacidad, funcionamiento y aptitud de las instalaciones existentes
para el uso proyectado.

Las adecuaciones, ampliaciones, reparaciones, reemplazos, nuevas conexiones o cualquier
otra intervencidon que resulte necesaria sobre las instalaciones existentes para garantizar el
correcto funcionamiento del establecimiento serdn ejecutadas por el Concesionario a su
exclusivo cargo y responsabilidad, previa presentacion de la documentacidon técnica
correspondiente y aprobacion del ENAPRO cuando resulte exigible.

La totalidad de las instalaciones y servicios que no se encuentren disponibles en el inmueble
y que resulten necesarios para el funcionamiento del emprendimiento —incluyendo
instalaciones eléctricas, telecomunicaciones, datos, climatizacion, ventilacién, iluminacion,
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sistemas de proteccidon contra incendios y demas servicios especificos requeridos por la
actividad gastrondmica— seran proyectados, ejecutados, habilitados y mantenidos por el
Concesionario a su exclusivo cargo y responsabilidad.

La existencia previa de instalaciones no implicard garantia alguna por parte del ENAPRO
respecto de su capacidad o suficiencia para el uso que finalmente se proponga. Las obras,
instalaciones y adecuaciones que se ejecuten deberan cumplir con la normativa vigente y
con las exigencias de los organismos competentes, siendo responsabilidad exclusiva del
Concesionario la obtencién de las habilitaciones, permisos y autorizaciones que
correspondan.

Articulo 5 — Proyecto Ejecutivo

El contenido minimo, el plazo de presentacidon y la aprobacién del Proyecto Ejecutivo se
rigen por el Articulo 45 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares. Ademas
de lo alli exigido, el cobmputo y presupuesto de las inversiones se presentara desagregado
por items significativos de la obra.

El inicio de las obras quedara supeditado, ademas de la aprobacién de la Gerencia de
Infraestructura y Desarrollo Portuario, a la obtencién de las autorizaciones, permisos y
habilitaciones exigibles ante los organismos competentes.

El Proyecto Ejecutivo, la documentacién técnica complementaria y la direccién de obra seran
suscriptos por profesionales con incumbencia, matriculados en los colegios o consejos
profesionales competentes, quienes asumiran la responsabilidad técnica que les
corresponda.

El Proyecto Ejecutivo respetard los criterios arquitectdnicos, funcionales, operativos y de
calidad de la propuesta adjudicada. Su aprobacién tiene por objeto verificar la adecuacién a
las condiciones de la concesidn y no implica que el ENAPRO asuma responsabilidad alguna
por los criterios de disefio, cdlculos, soluciones técnicas o aspectos constructivos, que seran
de exclusiva responsabilidad del Concesionario.

Toda modificaciéon del Proyecto Ejecutivo aprobado durante la ejecucién de las obras
requerird la previa conformidad y aprobacién de la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo
Portuario, conforme el Articulo 46.1 del Pliego de Bases y Condiciones Generales vy
Particulares. El Concesionario la solicitara con una antelacion minima de cinco (5) dias
habiles, salvo emergencias justificadas.

Al finalizar las obras, el Concesionario confeccionard los planos conforme a obra, con las
formas, dimensiones, niveles y demas medidas que resulten de la construccién efectiva. Esos
planos integraran el Legajo Conforme a Obra del Articulo 12.

Articulo 6 — Relevamiento previo
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Previo al desarrollo del Proyecto Ejecutivo, el Concesionario debera realizar un relevamiento
planimétrico del sector, acompafiado de un relevamiento fotografico, de manera de obtener
una documentacidon técnica de consulta que permita avalar la viabilidad técnica de la
propuesta y verificar el estado de las construcciones e instalaciones existentes. Los datos de
todo relevamiento previo suministrado por el ENAPRO revisten caracter referencial y
deberan ser corroborados en el sitio por el Concesionario antes de las tareas de adecuacion.

Articulo 7 — Pautas ambientales, sustentabilidad y eficiencia energética

El desarrollo del emprendimiento debera contemplar criterios de sustentabilidad, eficiencia
energética y prevencion de impactos ambientales, tanto durante la etapa de obra como
durante la operacion del establecimiento. En la etapa de obra, dichos criterios
comprenderdan, entre otros aspectos, la adecuada gestion de los residuos de construccion, la
prevencion de afectaciones al edificio y su entorno y, cuando corresponda, la trazabilidad y
acreditacion del origen de los materiales incorporados. Durante la etapa de operacion,
deberan contemplarse criterios de eficiencia energética, desempefo térmico de la
envolvente, uso racional de los recursos y eficiencia de las instalaciones y equipamientos.

Serd evaluada positivamente la incorporacién de un Plan de Gestién Ambiental de obra, que
contemple como minimo programas y subprogramas de accidn, roles y responsabilidades,
capacitacién, monitoreo y control, y plan de accién frente a contingencias.

7.1 Compromisos minimos exigibles

Sin perjuicio del caracter de anteproyecto de la Propuesta Técnica, el Oferente deberd
comprometer como minimo:

e Carpinterias con prestaciones térmicas adecuadas, con un valor de transmitancia
térmica acorde a las ordenanzas de la ciudad de Rosario.

e Superficies vidriadas con prestaciones de control solar adecuadas a su orientacion y
exposicién a la radiacidon directa, de conformidad con las exigencias normativas
aplicables.

¢ Sistema de iluminacién interior y exterior basado en tecnologia LED o equivalente de
eficiencia igual o superior.

e Una estimacion general del consumo energético previsto del establecimiento, a incluir
como parte de la Memoria Descriptiva.

e Un sistema de gestion de los residuos generados por la actividad gastrondmica,
contemplando como minimo la separacion en origen por categorias y un lugar de
almacenamiento transitorio con capacidad minima para setenta y dos (72) horas,
conforme el Articulo 49.2.6 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares.

¢ Dispositivos de uso racional del agua en los sectores de cocina y sanitarios.

El Oferente podra incorporar mejoras que excedan estos minimos —tales como sistemas de
generacion de energia renovable para autoconsumo, certificacion o pre-certificacion bajo
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normas reconocidas (ISO 50001, LEED, EDGE u equivalentes), sistemas de recuperacion de
calor en equipos de extraccién y climatizacidn, u otras soluciones de desempeiio energético
superior—, las que seran valoradas como elemento diferencial en la evaluacidn técnica.

7.2 Desempeiio térmico de la envolvente (referencia)

Cuando se ejecuten cerramientos nuevos o se intervengan los existentes, se procurard
alcanzar valores de transmitancia térmica compatibles con la zonificacion climatica de la
Norma IRAM 11603 y con la Ordenanza N.° 8757 de la ciudad de Rosario. A modo de
referencia, se indican los siguientes valores maximos admisibles de transmitancia térmica:

Techos 0,38
Paredes exteriores 0,74
Superficies semitransparentes 2,80
Paredes a locales no acondicionados 1,60
Valor medio ponderado de la envolvente (paredes-ventanas) 1,80

Nota: los valores precedentes revisten cardcter de referencia y deberdn ajustarse a lo que resulte
exigible segun la normativa vigente al momento de presentacion del Proyecto Ejecutivo y a la
naturaleza de la intervencion sobre un edificio existente.

7.3 Verificacion durante la concesion

El Proyecto Ejecutivo debera desarrollar en detalle las soluciones de eficiencia energética
comprometidas en la Propuesta Técnica. El Legajo Conforme a Obra deberd incluir Ia
documentacidon que acredite la efectiva incorporacién de las medidas de sustentabilidad y
eficiencia energética comprometidas. Durante la vigencia de la concesion, las inspecciones
previstas comprenderan la verificacion del mantenimiento en condiciones de
funcionamiento de dichos sistemas.

Articulo 8 — Organizacion de obra, proteccion y limpieza

Las obras deberan ejecutarse procurando minimizar las afectaciones al funcionamiento
general de la Terminal Fluvial, adoptando las medidas de seguridad, proteccién ambiental y
organizacion de obra necesarias —incluida la correcta gestion y disposicion final de los
residuos— para preservar la operacién del edificio y la seguridad de los usuarios.
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El Concesionario deberd delimitar y sefalizar el sector en intervencion mediante
cerramientos provisorios adecuados, controlados durante todo el transcurso de la obra, con
los correspondientes accesos sefializados. Los elementos de cerramiento y proteccién
deberan mantenerse en perfecto estado de conservacién durante todo el plazo que dure la
obra. Toda interrupcién programada de servicios existentes que pudiera afectar el
funcionamiento de otros sectores de la Terminal Fluvial debera ser previamente coordinada
con el ENAPRO, con una antelacion minima de cinco (5) dias habiles.

Al concluir cada etapa y a la finalizacién total de los trabajos, el Concesionario deberd
realizar una profunda limpieza de todos los sectores intervenidos, retirando todo tipo de
residuos, material excedente, equipos y herramientas. La gestién y disposicidn final de los
residuos de obra seran responsabilidad exclusiva del Concesionario, conforme a la normativa
vigente.

Articulo 9 — Adecuacidn, remodelacién y refuncionalizacién de las construcciones
existentes

El desarrollo del emprendimiento deberda contemplar la adecuacidn, remodelacion vy
refuncionalizacidon de las construcciones existentes, procurando su actualizacién funcional,
tecnoldgica y arquitectdnica, a fin de conformar un establecimiento gastrondmico moderno,
eficiente y de calidad, compatible con el caracter del inmueble y con los objetivos de la
concesion.

Las intervenciones deberan priorizar soluciones constructivas duraderas, materiales de
adecuada calidad, criterios de facil mantenimiento, eficiencia energética y tecnologias
apropiadas para garantizar el correcto funcionamiento del establecimiento durante toda la
vigencia de la concesidon. Los materiales, terminaciones, instalaciones, artefactos vy
equipamientos incorporados al inmueble deberan ser nuevos, de primera calidad, aptos
para el uso intensivo propio de un establecimiento gastrondmico abierto al publico.

La distribucién funcional actualmente existente de los sectores entregados por el ENAPRO
tendrd caracter meramente referencial y no condicionard el desarrollo de la propuesta. El
Oferente podra proponer la reorganizacién, redistribucion o cambio de destino de los
distintos ambientes existentes —incluyendo cocina, depdsito, sanitarios u otros espacios—
siempre que las modificaciones resulten compatibles con la normativa vigente, mejoren la
funcionalidad del establecimiento y respeten las condiciones generales del edificio.

Las intervenciones podran comprender demoliciones parciales, remodelaciones,
refuncionalizaciones, ampliaciones interiores, incorporacién o supresién de divisiones,
renovacién integral de instalaciones y demas obras que resulten necesarias, debiendo
preservarse Unicamente aquellos elementos cuya conservacidn sea expresamente requerida
por el ENAPRO o por la normativa vigente. Toda intervencidon debera procurar una adecuada
integracion entre los sectores existentes y las nuevas incorporaciones, evitando soluciones
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improvisadas o que afecten la calidad arquitectdnica, la imagen institucional del inmueble o
las condiciones generales de uso y mantenimiento.

Articulo 10 — Nuevas construcciones

El desarrollo del emprendimiento debera contemplar la construccién de un nuevo recinto, a
fin de conformar un establecimiento gastrondmico moderno, eficiente y de calidad,
compatible con el caracter del inmueble y con los objetivos de la concesién. Dicho recinto
debera ejecutarse conforme a las condiciones, superficies, alturas y caracteristicas definidas
para cada sector en el presente pliego, y contar con la totalidad de las instalaciones y
servicios necesarios para el desarrollo de la actividad gastrondmica habilitada.

Las nuevas construcciones deberdn priorizar soluciones constructivas duraderas, materiales
de adecuada calidad, criterios de facil mantenimiento, eficiencia energética y tecnologias
apropiadas para garantizar el correcto funcionamiento del establecimiento durante toda la
vigencia de la concesién. Los materiales, terminaciones, instalaciones, artefactos vy
equipamientos incorporados al inmueble deberan ser nuevos, de primera calidad y aptos
para el uso intensivo propio de un establecimiento gastrondmico abierto al publico,
debiendo el concesionario acreditar, cuando el ENAPRO lo requiera, el origen, la calidad y |a
aptitud de los elementos empleados.

Las obras comprenderan la ejecucién de los nuevos recintos y de todas las tareas necesarias
para su completa materializacién, incluyendo fundaciones, estructura, cerramientos,
cubiertas, terminaciones e instalaciones, asi como su vinculacidn con los sectores existentes
y con la infraestructura de servicios del inmueble. Toda nueva construccién debera
emplazarse y ejecutarse sin perturbar ni daiar el edificio existente, reduciendo su contacto
con éste al minimo indispensable, conforme a las condiciones particulares definidas para
cada sector.

Toda intervencién debera procurar una adecuada integracion entre los sectores existentes y
las nuevas incorporaciones, tanto en términos funcionales como estéticos y constructivos,
evitando soluciones improvisadas o que afecten la calidad arquitectdnica, la imagen
institucional del inmueble o las condiciones generales de uso y mantenimiento. EIl ENAPRO
podra observar y solicitar la correccién de aquellas soluciones que no se ajusten a los
criterios de calidad, integracién y funcionalidad establecidos en el presente pliego.

Articulo 10.1 Estructuras, contrapisos y solados

Toda estructura de hormigén que resulte necesaria se ejecutara conforme al Reglamento
CIRSOC 201 y sus Anexos. Se empleard hormigdn elaborado de resistencia acorde a la
solicitacion de proyecto, con acero conformado de dureza natural (ADN 420) y armaduras
limpias, libres de suciedad, grasa u oxido, colocadas con los correspondientes separadores.
En caso de emplearse aditivos, deberdn cumplir con lo especificado en el articulo 6.4 del
Reglamento CIRSOC 201 y ser autorizados por la Inspeccién del ENAPRO.

Los contrapisos y carpetas de nivelacién se ejecutardn con los espesores y pendientes que
indique el proyecto, garantizando la correcta evacuaciéon de aguas en sectores humedos y
exteriores. Los solados interiores seran de materiales aptos para uso intensivo gastronémico,
antideslizantes en sectores humedos y de cocina, de facil limpieza y mantenimiento, y
cumplirdn las exigencias de accesibilidad.

Articulo 10.2 Cubiertas
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Las nuevas cubiertas deberan cumplir con la normativa vigente en materia de transmitancia
térmica y aislaciéon, garantizando el adecuado comportamiento higrotérmico del
establecimiento. En aquellos sectores en que resulten transitables, deberan contar con
barandas y demas elementos de proteccion reglamentarios, y presentar una terminacién
ordenada y disenada.

Bajo ningun concepto se admitird la exposicidon a la vista de condensadoras, equipos de
climatizacion, tanques, conductos u otros elementos de instalaciones, los cuales deberan
guedar integramente ocultos e integrados al disefio arquitecténico del edificio. Los equipos
y demas equipamiento a colocar sobre las cubiertas deberdan contar con sus
correspondientes estructuras de soporte y aislaciones, no admitiéndose su apoyo directo
sobre las losas; de igual modo, los conductos, cafierias y cableados exteriores deberan
disponerse sobre estructuras que los separen de la cubierta. Toda intervencién sobre
cubiertas debera proyectarse minimizando su impacto visual desde los espacios publicos y
las visuales del entorno de la Terminal Fluvial.

Sobre las cubiertas existentes que se conserven se deberd preservar su estanqueidad y
asegurar la calidad de terminacién, tomando especial cuidado en las vinculaciones con las
nuevas construcciones y sus techados. Correspondera colocar protecciones al transito sobre
la totalidad de las mismas, de manera tal que el desplazamiento para tareas periddicas de
mantenimiento no provoque deformacién, deterioro o dafio sobre los tratamientos de
impermeabilizacién.

Articulo 10.3 Muros y terminaciones

Los materiales admitidos seran ladrillo, metal, vidrio y aquellos que guarden relacién con la
materialidad actual del edificio de la Terminal Fluvial. Se valoraran las resoluciones con
coherencia morfolégica respecto del edificio existente, procurando que la nueva
construccion se integre y tenga sentido en relacién con él.

El concesionario ejecutard los tratamientos, pinturas y terminaciones necesarios, tanto para
la restauraciéon de las superficies de valor patrimonial que se conserven como para la
terminacion de las nuevas. Previo a su aplicacidn, toda superficie a pintar deberd estar
limpia, seca y exenta de polvo, grasas, aceites, jabones, ceras u otros contaminantes.

En los muros exteriores de valor patrimonial se aplicard como terminacidn final pintura
acrilica impermeable para exteriores, semimate, de marca reconocida o calidad equivalente
a juicio del ENAPRO. Ante manchas por migracidn de sales, se tratara con solucidn de acido
muridtico diluido, enjuague con abundante agua y secado previo; ante hongos, moho o
verdin, con solucién de agua lavandina y posterior enjuague.

Las terminaciones interiores seran aptas para uso gastrondmico, de facil limpieza vy
mantenimiento, cumpliendo en cocina y sectores de manipulacién de alimentos con las
exigencias del Cédigo Alimentario Argentino.
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Articulo 10.4 Carpinterias

Los cerramientos exteriores que se reemplacen y los nuevos a incorporar deberdn ser como
minimo de aluminio prepintado de linea reforzada, apta para uso intensivo, con las
prestaciones térmicas y de estanqueidad que exija su orientacion y exposicién, en un todo
de acuerdo con las pautas de sustentabilidad del Articulo 7 del presente Pliego. Las
carpinterias deberan garantizar un adecuado comportamiento frente a la accién del viento y
de la humedad propia del entorno riberefio. Las herrajes y accesorios seran de marcas
reconocidas y calidad acorde al uso previsto.

Articulo 10.5 Vidrios, cristales y espejos

Los vidrios o cristales templados que se determinen, asi como los herrajes que correspondan
a ellos, deberan ser de marcas reconocidas. Se deberan utilizar vidrios laminados 3+3 o 5+5
segun las dimensiones de los pafios de carpinteria, respetandose para las carpinterias
exteriores las pautas de control solar fijadas en el Articulo 7. Debera colocarse, en este caso,
vidrios con Doble Vidriado Hermético (DVH) cuando resulte necesario para alcanzar las
prestaciones térmicas comprometidas. Los vidrios de seguridad cumplirdn con las
Ordenanzas N.° 8291/08 y Decreto N.° 1166/09, y N.° 8486 y Decreto N.° 2221/10. Los
espejos seran de cristal incoloro de espesor minimo 5 mm.

Articulo 10.6 Instalacion sanitaria y provision de agua

La provision del suministro de agua estara a cargo del Ente, a partir de la alimentacién
general del edificio de la Terminal Fluvial. En caso de que, por los requerimientos de
consumo propios de la actividad gastrondmica, resultara necesario incorporar un tanque de
reserva independiente o una cisterna, su provisidn, ejecucidn, mantenimiento y costo seran
a exclusivo cargo del Concesionario. No se permite la colocacion de tanques de agua
elevados. Toda reserva o equipamiento complementario deberd ubicarse en sectores que no
alteren las caracteristicas formales del edificio ni las visuales del entorno, previéndose,
cuando corresponda, las pantallas necesarias para ocultar dicha infraestructura.

Las instalaciones de desagilies cloacales y pluviales responderan a las disposiciones
reglamentarias del Ente Regulador de Obras Sanitarias, de Aguas Santafesinas S.A. y de la
normativa vigente. El Concesionario serd responsable no sélo de ejecutar las instalaciones
de desaglie nuevas que requiera el emprendimiento, sino también de adecuar y modificar
las instalaciones de desaglie existentes en la medida en que resulte necesario para el
correcto funcionamiento del establecimiento y para evitar afectaciones al edificio. Los
materiales y didmetros de bajadas cloacales, pluviales y conductales serdn los aprobados,
debiendo superarse en un rango las secciones de cdlculo o minimas con el fin de lograr
Optimas condiciones de servicio. La cantidad, calidad y ubicacién de llaves de paso vy
accesorios respondera a las normas del reglamento aplicable.
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Las instalaciones de desagiies nuevas deberan materializarse con cafieria de polipropileno
aprobado (tramos principales de didmetro de 160 mm) y las instalaciones de agua en cafieria
de termofusidn con sus correspondientes accesorios en el mismo material, garantizando en
todos los casos la calidad y durabilidad acordes al uso intensivo previsto.

Articulo 10.7 — Locales sanitarios

El sector actualmente destinado a sanitarios y depdsito deberd ser objeto de una
remodelacion integral, adecuandose a las exigencias de accesibilidad, higiene y habilitacién
propias de la actividad gastronémica, incluido un nuevo nucleo de bafos acorde con la
capacidad propuesta.

Se dispondra de grupos sanitarios en niumero suficiente para satisfacer el uso del publico del
establecimiento, debiendo contarse con al menos un local sanitario con dimensiones aptas
para el ingreso con silla de ruedas, conforme al compendio normativo de accesibilidad
(Ordenanza N.° 8469). En el bafio destinado a personas con discapacidad se debera
incorporar cambiador para bebés, pudiendo ser rebatible.

Los locales sanitarios estardan equipados como minimo con los siguientes elementos, de las
marcas sugeridas o de calidad equivalente:

¢ Inodoros de loza blanca, incluidos inodoros y lavatorios especiales para personas con
discapacidad (tipo FERRUM o equivalente).

e Mingitorios murales de loza blanca; lavatorios para pegar bajo mesada de granito o
bachas de acero inoxidable circular.

e Griferias y llaves automaticas para lavatorios y mingitorios de cierre temporizado (tipo
FV PRESSMATIC o equivalente), a fin de asegurar el uso racional del agua.

¢ Alimentacién de agua y desagiies de bachas y artefactos con cafieria rigida cromada;
canillas de servicio y llaves de paso en gabinetes con tapa de acero inoxidable.

e Accesorios especiales para bafios de personas con discapacidad, barrales y timbre de
emergencia luminoso y sonoro.

e Dispensadores de toallas de papel y de jabodn liquido en acrilico; cestos reforzados.

e Extractores de aire permanentes para cada sanitario, con una renovacién de aire por
hora como minimo.

Los tabiques divisorios de compartimentos podrdn ejecutarse mediante sistema de placas de
terciado fendlico enchapado en laminado plastico de alta presion, con herrajes de acero
inoxidable, o mediante muro de ladrillos ceramicos revocado y revestido con el material
utilizado para el resto de los bafios. Podran proponerse alternativas equivalentes, que serdn
consideradas en oportunidad de la presentacién de la propuesta arquitecténica.

Obligatoriedad de sanitarios publicos. Constituye un cargo esencial de la presente
concesion la incorporacidn y provision de bafios de uso publico. EI Concesionario deberd
contemplar sanitarios publicos, ya sea integrandolos a los propios del local o mediante
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nucleos independientes, quedando en todos los casos a su exclusivo cargo la ejecucién, el
equipamiento, la limpieza y el mantenimiento de dichos sanitarios publicos durante toda la
vigencia de la concesidn.

Articulo 10.8 Instalacion de gas natural

El Concesionario deberd realizar las gestiones ante Litoral Gas S.A. a fin de lograr la
factibilidad, la aprobacién de la instalacién y su final de obra, correspondiendo la
presentacién de copias de todas las presentaciones e inspecciones que se realicen durante la
ejecucion. De ser posible, en funcién de cuestiones técnicas a evaluar, podra utilizarse el
servicio actual del edificio, sélo bajo la aprobacién del ENAPRO. La totalidad de la instalacion
deberd cumplir con las normas y reglamentaciones de la prestataria y de los organismos
competentes.

Articulo 10. 9 Instalacion eléctrica e iluminacion

El Concesionario debera realizar la tramitacién correspondiente para el conexionado de
servicio a la red de energia, pedido de factibilidad y afrontar los gastos emergentes. De ser
posible, en funcidon de cuestiones técnicas a evaluar, podra utilizarse el tendido actual del
edificio, solo bajo la aprobacion del ENAPRO. El Concesionario deberad realizar un
relevamiento del estado actual y presentar el proyecto ejecutivo, con la ubicacién y cantidad
de tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes acorde a la naturaleza de los
espacios de uso.

Los tableros seccionales incluiran llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves
termomagnéticas de proteccion de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por
normas IRAM. El edificio debera contar con un tablero general y otro seccional auxiliar para
aire acondicionado y generador, en caso de que este Ultimo sea propuesto. Los circuitos de
fuerza motriz serdn independientes de los circuitos de iluminacién en todos los casos.
Deberd efectuarse la conexién a tierra de todas las partes metalicas de la instalacién,
asegurando la continuidad metalica. Se dispondran artefactos de sefializacién de emergencia
doble faz con el texto "salida" en todas las puertas de salida, conforme a las exigencias de
medios de escape (Ordenanza N.° 8336/08).

La instalacidn debera cumplir, en cuanto a ejecucion y materiales, ademas de lo establecido
en el presente Pliego y planos correspondientes, con las normas y reglamentaciones del
IRAM, de la IEC (Comision Electrotécnica Internacional), de la AEA (Reglamento para la
ejecucién de instalaciones eléctricas en inmuebles, Secciéon 771 y anexos), de la Ley de
Higiene y Seguridad N.° 19.587 y Decretos 351/79y 911/96, y de la Empresa Provincial de la
Energia. Donde no alcancen las citadas normas, regiran las VDE, DIN o CEI.

El sistema de iluminacidn interior y exterior se basara en tecnologia LED o equivalente de
eficiencia igual o superior, conforme al Articulo 7. La propuesta de iluminacidn exterior
deberd integrarse al proyecto arquitectdnico, priorizando soluciones eficientes que
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jerarquicen el edificio, mejoren las condiciones de seguridad y eviten deslumbramientos o
interferencias con la operacion de la Terminal Fluvial.

Articulo 10.10 Climatizacion y ventilacion

El Concesionario deberd instalar equipos de produccién de aire acondicionado frio-calor en
las areas cubiertas de uso. La instalacidon debera observar las reglas técnicas y de seguridad
gue demande la naturaleza del equipo a instalar, asi como su distribucién. Para el caso de
instalar equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top o tipo Split frio-calor, éstos
deberan ser de tipo INVERTER.

Los modelos, cantidad y capacidad de refrigeracion necesarias deberan ser definidos por el
Concesionario segun balance térmico a realizar y presentar. El Concesionario podrd
proponer alternativas superadoras del sistema de climatizacidén, incluidos sistemas de
recuperacion de calor, que seran valorados conforme al Articulo 7. El Proyecto Ejecutivo
debera indicar seccion y tendido de las cafierias, ubicacién de equipos y tableros. No se
autorizara la ejecucion de tarea alguna sin la aprobacion del proyecto ejecutivo
correspondiente. La ubicacion de equipos exteriores deberd minimizar su impacto visual y
acustico sobre el edificio y su entorno.

Articulo 10.11 Tratamiento y aislacion acustica

El Concesionario deberd presentar el proyecto acustico valorando dos aspectos: (1) resolver
el confort acustico interior, disminuyendo el tiempo de reverberacién a valores acordes al
destino o uso propuesto; y (2) la aislacion acustica respecto de la propagacion de ruidos del
interior al exterior, para lo cual debera respetarse la Norma IRAM 4044 y la Norma IRAM
4078 en materia de vibraciones. Para ambos casos, se debera entregar una memoria de
calculo justificando las decisiones técnicas propuestas, atendiendo especialmente a la
condicidn de funcionamiento dentro de un edificio de uso publico como la Terminal Fluvial.

Articulo 10.12 Proteccion contra incendios e instalaciones especiales

Para la proteccién contra incendios se deberdan cumplimentar las normas establecidas al
respecto por el Reglamento de Edificaciéon de la ciudad de Rosario y por el Cuerpo de
Bomberos Zapadores de la Provincia de Santa Fe, asi como las exigencias de medios de
escape (Ordenanza N.° 8336/08). El Concesionario podrd proponer instalaciones
complementarias especiales o particulares (rociadores automaticos, sistemas de deteccion y
alarma, sistemas de audio-video, sistemas electrénicos, monitoreo, etc.), que deberan ser
previamente aprobadas por el ENAPRO e integrarse al proyecto arquitecténico. Las
instalaciones especiales deberdn proyectarse de manera integrada con la arquitectura del
edificio, minimizando su impacto visual y facilitando las tareas de mantenimiento.

Articulo 10.13 Cocina e instalaciones gastronomicas
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La propuesta deberd contemplar el desarrollo de un establecimiento gastrondmico
funcional, eficiente y apto para la prestacién del servicio previsto, garantizando condiciones
adecuadas de seguridad, higiene, operacidon, mantenimiento y calidad de atencién al
publico. El Sector Al (90 m?), que originalmente alojaba la cocina de un bar y un sector de
depdsito, requiere una intervencion edilicia completa para su destino como cocina y areas
de servicio gastrondmico.

La organizaciéon funcional de la cocina y de los sectores destinados a recepcion de
mercaderias, almacenamiento, elaboracién, preparacién, despacho, lavado, residuos,
sanitarios del personal y demds areas de servicio serd definida por el Oferente de acuerdo
con las caracteristicas de la propuesta gastronémica, pudiendo modificar la distribucion
actualmente existente cuando ello contribuya a optimizar el funcionamiento del
establecimiento.

El Proyecto Ejecutivo debera contemplar los sistemas necesarios para la correcta extraccién
y evacuacidon de humos, vapores y olores, la renovacidn de aire, la ventilacion de los
distintos ambientes y el tratamiento de efluentes propios de la actividad gastrondmica,
incorporando las instalaciones especificas que resulten necesarias para garantizar el
adecuado funcionamiento del establecimiento y minimizar su impacto sobre el edificio y su
entorno.

Cuando las caracteristicas del emprendimiento lo requieran, deberdn incorporarse sistemas
de separacién y tratamiento de grasas, cdmaras de conservacién y demas instalaciones
complementarias necesarias para prevenir obstrucciones o afectaciones de las redes de
desaglie. El proyecto prevera un sector especifico para el almacenamiento transitorio de
residuos, con contenedores diferenciados por categoria y capacidad minima para setenta y
dos (72) horas, conforme el Articulo 49.2.6 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y
Particulares. La gestidon de los residuos generados por la actividad gastrondmica debera
realizarse de conformidad con la normativa vigente, adoptando las medidas necesarias para
prevenir derrames, pérdidas, olores, proliferacion de vectores y cualquier otra afectaciéon
ambiental.

Todo el equipamiento gastronémico, mobiliario fijo, cdmaras frigorificas, equipamiento de
cocina, instalaciones especiales y demas elementos necesarios para el funcionamiento serdn
provistos, instalados, mantenidos vy, cuando corresponda, reemplazados por el
Concesionario a su exclusivo cargo. Las soluciones adoptadas deberan facilitar las tareas de
limpieza, mantenimiento, inspeccidon y reposicién, evitando montajes que dificulten su
operaciéon o generen afectaciones innecesarias al edificio. Los procesos operativos de
elaboracion de alimentos deben ser los aprobados por el Instituto del Alimento.

Articulo 10.14 Areas exteriores y expansion comercial

El Oferente debera contemplar en su Propuesta Técnica el tratamiento y utilizacidon de las
areas exteriores destinadas a expansién comercial (Sectores B1 y B2), conforme a la
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superficie y delimitacion indicada en la documentacidén técnica que integra el presente
Pliego. El area B1 estaran destinadas exclusivamente a la expansidon de la actividad
gastrondmica mediante la disposicidon de mesas, sillas, mobiliario y elementos desmontables
compatibles con el funcionamiento del establecimiento: mientras que el sector B2
pertenece al espacio publico con un grado maximo de intervencién del 40% de la superficie
total exclusivamente como area de expansion para sillas, mesas y mobiliario desmontable.

No se permitird la ejecucién de construcciones permanentes, fundaciones, cerramientos
fijos, cubiertas permanentes ni cualquier otra intervencién que altere de manera
permanente las caracteristicas fisicas del area exterior.

Sobre el Sector B1, de piso intertrabado nuevo, no se permite la colocaciéon de elementos
fijos, admitiéndose Unicamente elementos de caracter mévil. Podran incorporarse toldos,
parasoles, mobiliario, maceteros, elementos de proteccién climatica u otros componentes
desmontables, siempre que respondan a una propuesta arquitectdnica integral, sean
compatibles con la imagen de la Terminal Fluvial y no afecten las circulaciones, accesos,
condiciones de evacuacion ni el funcionamiento general del edificio. La propuesta deberd
contemplar criterios de accesibilidad, seguridad, integracidon paisajistica, sostenibilidad y
facilidad de mantenimiento. Las caracteristicas definitivas del mobiliario, elementos
desmontables, materiales, colores y dimensiones deberan ser desarrolladas en el Proyecto
Ejecutivo y contar con la aprobacién previa del ENAPRO.

Articulo 10.15 Imagen arquitectodnica, carteleria e identidad visual

La propuesta arquitectdnica debera contribuir a la valorizacién del inmueble y de la Terminal
Fluvial, procurando una imagen contemporanea, armodnica y de calidad, compatible con las
caracteristicas del edificio, el entorno del Parque de la Bandera y las visuales al rio. Las
intervenciones sobre elementos arquitectdnicos existentes deberan preservar aquellos
componentes que resulten caracteristicos de la imagen del edificio, sin perjuicio de las
modificaciones, adecuaciones o refuncionalizaciones aprobadas por el ENAPRO.

Las intervenciones sobre fachadas, accesos, aberturas, terminaciones, iluminacion
arquitectodnica, carteleria, sefialética y demas elementos visibles desde los espacios publicos
deberan responder a un criterio de disefio integral. El Concesionario podra incorporar su
identidad comercial y los elementos propios de la marca que represente, siempre que se
integren adecuadamente al proyecto arquitecténico y resulten compatibles con la imagen
institucional del ENAPRO y de la Terminal Fluvial.

La ubicacién, dimensiones, caracteristicas, materiales, sistemas de iluminaciéon y demads
condiciones de la carteleria comercial y de la sefialética deberan encontrarse definidas en el
Proyecto Ejecutivo y contar con la aprobacion previa del ENAPRO. No se permitira la
instalacion de elementos publicitarios, carteles, estructuras o dispositivos que, por sus
caracteristicas, dimensiones o ubicacidn, afecten la imagen del edificio, interfieran con la
seguridad, obstaculicen circulaciones o resulten incompatibles con el entorno portuario.
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Queda especialmente prohibida la instalaciéon de elementos publicitarios localizados en el
espacio publico, en toda el area de concesién, y la colocacién de carteleria sobre los vidrios
exteriores del sector.

Articulo 10.16 Mobiliario y equipamiento

El mobiliario (mesas, sillas, sombrillas, etc.) a ubicarse en las dreas de expansién exterior
debera ser aprobado por el ENAPRO en el marco del Proyecto Ejecutivo, debiendo integrarse
a la propuesta arquitectdnica y resultar compatible con la imagen de la Terminal Fluvial.
Dentro del local, el Concesionario queda en libertad de eleccidon para que el mobiliario esté
de acuerdo con la ambientacion interior. El mobiliario, tanto interior como exterior, debera
mantenerse en buen estado durante toda la concesién, reemplazandose cualquier elemento
gue presente defectos o riesgos. No se admitirdn toldos ni marquesinas adosados al edificio
sin la aprobacién previa del ENAPRO.

Articulo 11 — Conservacion, mantenimiento y reposicion

Durante toda la vigencia de la concesién, el Concesionario serd responsable de la
conservacién integral del inmueble, de las obras ejecutadas, de las instalaciones,
equipamientos y demas bienes afectados al funcionamiento del establecimiento, debiendo
mantenerlos permanentemente en adecuadas condiciones de seguridad, funcionamiento,
higiene, conservacion y presentacion.

A tal fin, debera ejecutar a su exclusivo cargo todas las tareas de mantenimiento preventivo,
predictivo y correctivo, limpieza, reparacidn, reposicién y renovacidn que resulten necesarias
para preservar el adecuado estado de las instalaciones, garantizar la continuidad y calidad
del servicio y prevenir fallas que puedan generar riesgos para las personas, las instalaciones
o el ambiente. Las obras ejecutadas y los bienes incorporados deberdan mantenerse durante
toda la concesion en condiciones compatibles con los estandares de calidad comprometidos
en la Propuesta Técnica.

Toda reparacién, modificacién o intervencidon que pudiera afectar elementos estructurales,
instalaciones generales del edificio o componentes que excedan las tareas de
mantenimiento ordinario debera contar con la autorizacidn previa y escrita del ENAPRO,
salvo situaciones de emergencia debidamente justificadas. EI ENAPRO podra realizar
inspecciones durante toda la vigencia de la concesién a fin de verificar el estado de
conservacién del inmueble y el cumplimiento de las obligaciones asumidas, pudiendo
requerir la ejecucidon de las tareas de mantenimiento, reparacidon o reposicién que resulten
necesarias dentro del plazo que razonablemente establezca.

El Concesionario mantendra actualizado durante toda la vigencia de la concesién un
inventario de los bienes, instalaciones y equipamientos incorporados al establecimiento. El
inventario distinguird los elementos que quedaran en propiedad del ENAPRO conforme el
Articulo 51 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares de las maquinas y
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equipos de propiedad del Concesionario que éste podra retirar conforme el Articulo 50.1.1
del mismo pliego, y servira de base al relevamiento previo al vencimiento alli previsto.

Al finalizar la concesidn, el Concesionario restituira el inmueble y las instalaciones en las
condiciones exigidas por el Articulo 50.1.1 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y
Particulares, con los certificados de desratizaciéon y desinfeccidon alli previstos. No se
admitiran reparaciones de caracter provisorio cuando la naturaleza del deterioro requiera
una solucién definitiva.

Articulo 12 — Documentacidn técnica, habilitaciones y Legajo Conforme a Obra

El Concesionario serd responsable de gestionar, obtener y mantener vigentes durante toda la
concesion las habilitaciones, permisos, autorizaciones y certificaciones que resulten
necesarias para la ejecucién de las obras y el desarrollo de la actividad, conforme a la
normativa nacional, provincial y municipal vigente y a las exigencias de los organismos
competentes.

La aprobacidn del Proyecto Ejecutivo por parte del ENAPRO no eximird al Concesionario ni a
los profesionales intervinientes de la responsabilidad técnica derivada del disefio, calculo,
direccién y ejecucién de las obras. Dentro de los treinta (30) dias corridos contados desde la
finalizacion de las obras, y como condicion previa para la recepcidn definitiva, el
Concesionario debera presentar al ENAPRO el Legajo Conforme a Obra, el que debera
contener como minimo:

¢ Planos generales y de detalle conforme a obra.

¢ Planos actualizados de todas las instalaciones ejecutadas.

e Memorias técnicas actualizadas de las intervenciones realizadas.

e Documentacién correspondiente a las habilitaciones y autorizaciones obtenidas.

e La documentacién que acredite la efectiva incorporaciéon de las medidas de
sustentabilidad y eficiencia energética comprometidas, conforme al Articulo 7.

¢ Toda otra documentacion técnica necesaria para reflejar en forma completa y precisa el
estado final de las obras ejecutadas.

Toda modificacion que se realice durante la vigencia de la concesién y que altere la
configuracién fisica del inmueble o de sus instalaciones debera ser incorporada al Legajo
Conforme a Obra dentro de los treinta (30) dias corridos de su ejecucién. Toda la
documentacion técnica elaborada durante la ejecucién de la concesion, incluyendo el
Proyecto Ejecutivo, sus modificaciones, el Legajo Conforme a Obra y la documentacion
complementaria, pasard a integrar el archivo técnico del ENAPRO al momento de su
presentacién, sin perjuicio de los derechos de propiedad intelectual que pudieran
corresponder a sus autores.

Articulo 13 — Listado de documentacion grafica
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Integran la documentacion grafica del presente Pliego, entre otros que oportunamente se
incorporen:

¢ Anexo | — Plano de uso de superficies general

¢ Anexo Il — Plano de uso de superficies particular

e Anexo lll — Anteproyecto de referencia

e Anexo IV - Instalaciones

¢ Documentacién técnica referencial de las instalaciones existentes de agua potable, gas
natural, desaglies cloacales y pluviales.
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